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MANQUE DE ‘‘MIDDLE HOUSING’’ | CONTEXTE QUÉBÉCOIS

•	Manque de qualité versus 
qualité

•	Incompréhension de la 
«palette d’habitations» du 
côté des municipalités et des 
promoteurs.

•	Promoteurs ont l’habitude 
d’atteindre la rentabilité 
d’une seule façon

Washington, 2023
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LES ÉCHELLES | CERNER LA SOURCE DE LA PROBLÉMATIQUE 

La bi-générationnelle

Le Pignon Percé

Le Duplex
Le multilogement

L’ensemble

Duplex Boyer La Valse des Prés
La Traversée
Coopérative Dorimène

Le Fjord
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L’APPLICATION | LES STRATÉGIES BIOCLIMATIQUES

Aménagement 
écologique des sites

InnovationMatière/Ressource 
renouvelable

Énergie renouvelable

Gestion efficace de l’eau Transport et 
emplacement

Confort/Qualité de 
l’environnement 

intérieur

Performance de 
l’enveloppe
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projets
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la bi-générationnelle

LE PIGNON-PERCÉ
Percé
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LE PIGNON PERCÉ
PROCESSUS CONCEPTUEL

N      46° 49’ 54. 068’
O      71°  14’  21. 934
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Echelle:
2 Nouveau - Élévation Sud-Est

A 200 1/8" = 1'-0"

Echelle:
1 Nouveau - Élévation Nord-Est

A 200 1/8" = 1'-0"

LE PIGNON PERCÉ
LE PROJET

5 608 648(Route 132 Ouest)
6 333 958746,8  m.ca.

5 083 935
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LE PIGNON PERCÉ
PERSPECTIVE
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DUPLEX BOYER
Montréal

le duplex
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DUPLEX BOYER
LE PROJET

L.V.

C
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DUPLEX BOYER
PROJET RÉALISÉ
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DUPLEX BOYER
PROJET RÉALISÉ
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LA VALSE DES PRÉS
Saint-Jean-Port-Joli

le multilogement
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LA VALSE DES PRÉS
LE PROJET
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LA VALSE DES PRÉS
PERSPECTIVE
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LA VALSE DES PRÉS
PERSPECTIVE
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LA TRAVERSÉE
Montmagny 

le multilogement
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LA TRAVERSÉE
PROCESSUS CONCEPTUEL
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LA TRAVERSÉE
PROJET RÉALISÉ
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LA TRAVERSÉE
PROJET RÉALISÉ
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DORIMÈNE
Québec

le multilogement
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COOPÉRATIVE DORIMÈNE
PROCESSUS CONCEPTUEL
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COOPÉRATIVE DORIMÈNE
LE PROJET
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BÂTIMENT B
4 étages

(usage habitation H1 et industriel 13)
10 logements

2655 pi.ca. (247 m.ca.)

BÂTIMENT A
4 étages

(usage habitation H1)
6 logements

2311 pi.ca. (215 m.ca.)

Bâtiment accessoire
1 étage

Bâtiment voisin
2 étages

MURET 
EXISTANT

TERRASSE

ARBRE À 
ABATTRE

ARBRE À 
ABATTRE

ARBRE EXISTANT 
À ABATTRE

ARBRE EXISTANT 
À ABATTRE

NOUVEL 
ARBRE

NOUVEL 
ARBRE

TERRASSE 
EN SAILLIE

BALCON 
EN SAILLIE

UNIFICATION DES LOTS
5 340 281, 5 340 282, 5 342 963

INTERDICTION DE 
TOUTE CONSTRUCTION

SERVITUDE EN 
FAVEUR DE LA 
VILLE DE QUÉBEC 
PUBL. #501 896

MURET 
EXISTANT

ESPACE POUR ESCALIER 
EXTÉRIEUR ET POUR SAILLIE 
DE BÂTIMENT EN SURPLOMB

Saillie
0.34 m

avec fils
1.12 m

ARBRES 
EXISTANTS À 
CONSERVER

ARBRE 
EXISTANT À 
CONSERVER

ARBRE 
EXISTANT À 
CONSERVER

NOUVEL 
ARBRE
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ÉDICULE 
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84 pi. ca. (7,8 m.ca.) 
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ÉTAGE 2 À 4 EN 
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ÉTUDE CODE NATIONAL DU BÂTIMENT 
CANADA 2010 (MODIFIÉ)

PARTIE APPLICABLE : 3

NOMBRE DE RUES: 2

AIRE DE BÂTIMENT: Bâtiment A 215 m2

Bâtiment B 247 m2

AIRE TOTALE: 460 m2

NOMBRE D'ÉTAGES: 4

TYPE DE CONSTRUCTION: COMBUSTIBLE

RÉSISTANCE AU FEU :
ÉLÉMENTS HORIZONTAUX, MURS, POTEAUX ET 
ARCS PORTEURS : 1H
TOIT : 1H (SAUF SI INDIQUÉ AUTREMENT)

BÂTIMENT GICLÉ: OUI

CLASSIFICATION 3.2.2.50 C

CANALISATION INCENDIE: OUI

ALARME INCENDIE : OUI

DÉTECTEUR INCENDIE: NON

CONCEPTION SANS OBSTACLE REQUISE : OUI (SALLE 
COMMUNAUTAIRE ET AIRES COMMUNES)

ÉTUDE RÈGLEMENTATION 
MUNICIPALE

RÈGLEMENT DE ZONAGE : R.C.A.1V.Q. 4
PLAN DE CONSTRUCTION : R.C.A.1V.Q. 381

# DE DEMANDE : 20190121-002 (avis préliminaire)
# DE LOT(S) : 5 342 963

5 344 281 
5 344 282

# DE ZONAGE : 15041Hb

USAGES AUTORISÉS:
BÂTIMENT A: H1, C2, C3, P3
BÂTIMENT B: H1, C2, I3

NOMBRE DE LOGEMENTS : 
BÂTIMENT A: 6
BÂTIMENT B: 10
TOTAL : 16

NOMBRE DE GRANDS LOGEMENTS REQUIS : 

2 CH. OU 85 m.ca. ET + = 60 %
PROPOSÉ :

BÂTIMENT A : 6/6
BÂTIMENT B : 6/10 
CUMULATIF : 12/16 = 75 %

3 CH. OU 105 m.ca. ET + = 30 %
PROPOSÉ :

BÂTIMENT A : 3/6 
BÂTIMENT B : 6/10 
CUMULATIF : 9/16 = 56 %

POS MINIMAL: 35% 
POS PROPOSÉ: 51,3%

% AIRE VERTE REQUISE : 15%
% AIRE VERTE PROPOSÉE : 25% (2302 pi.ca.)

STATIONNEMENT
NOMBRE DE CASES REQUISES: 

HABITATIONS 
SUBVENTIONNÉES : 4 CASES (0,25/log)

NOMBRE DE CASES PROPOSÉES: 
1 CASES

ENREGISTREMENT DE CASES AU FONDS DE 
STATIONNEMENT: 3 CASES

HAUTEUR PERMISE: 13,6m

NOMBRE D'ÉTAGES : 4

MARGES PROPOSÉES: VOIR PLAN IMPLANTATION

AIRES D'ARGRÉMENT REQUISE :
PAR LOGEMENT : 5 m.ca./53.8 pi.ca.

TOTAL DES AIRES D'AGRÉMENT : 37.6 m.ca./405 pi.ca.

ENSEIGNE :
TYPE 1 
SUPERFICIE MAX : 2 m.ca. (EN APLAT)

SUPERFICIE PROPOSÉE :

ENSEIGNE ST-LUC : 0.95 m.ca.
ADRESSE ST-LUC : 0.1 m.ca.
ENSEIGNE ST-BENOIT : 0.95 m.ca.

870 avenue de Salaberry, 
Québec, QC G1R 2T9, Local SS-24

(418) 524-3666                    bverge@boonarchitecture.ca

projet:

dessin:

émissions / révisions :

échelle: feuille:

no: date: sujet:

As indicated

COOPÉRATIVE DORIMÈNE

65 RUE SAINT-LUC
QUÉBEC, QUÉBEC

Implantation

A050

18-017

2 2020-10-28 Preliminaire 75%
3 2020-11-05 Plans pour permis

1/8" = 1'-0"A351

Plan d'implantation1
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COOPÉRATIVE DORIMÈNE
PERSPECTIVE
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la communauté

FJORD
Granby
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FJORD
PROCESSUS CONCEPTUEL

N      46° 49’ 54. 068’
O      71°  14’  21. 934
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FJORD
PROCESSUS CONCEPTUEL

N      46° 49’ 54. 068’
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FJORD
PROCESSUS CONCEPTUEL
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FJORD

Verdissement
(Réduction des îlots de 

chaleur)

Ventilation transversale

Éclairage optimisé

Lumière naturelle
 maximisée

Encourager 
la mobilité active

Performance de
 l’enveloppe  

COUPE BIOCLIMATIQUE
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FJORD

Hydroponie / 
Récupération de la chaleur

Utilisation de liquide 
caloporteur chaud (planchers 

radiants) et refroidi 
(climatisation) par géothermie 

dans les logements

Air pulsé chauffé et climatisé 
par géothermie

Échanges thermiques entre la 
ferme et les usages supérieurs

+
Valorisation des rejets 

thermiques

Puits géothermiques

Planchers radiants

COUPE BIOMÉCANIQUE
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FJORD
PERFORMANCE DE L’ENVELOPPE

R 23.6 R 23.6

Hygrométrie
Sèche en 81 jours 
Teneur en humidité du bois +/- 3,7%
Condensation : 251 g/m2

Hygrométrie

Confort d’été 
Atténuation d’amplitude thermique : 3.6 
Déphasage : 7,1h 
Capacité de chaleur interne : 17.4 kJ/m2K

Confort d’été 
Atténuation d’amplitude thermique : 12
Déphasage : 10,0 h 
Capacité de chaleur interne : 39 kJ/m2K

Empreinte carbone Empreinte carbone

Mur Novoclimat 2.0 + Matériaux biosourcésMur standard + Matériaux traditionnels
Laine de verre

Construction traditionnelle Construction optimisée

Mauvais Optimal Mauvais Optimal

Norme minimale CNB 2015 : 
R 20.5

(+ 15% p/r à la norme min.) (+ 15% p/r à la norme min.)



870 av. de Salaberry,
Québec, Qc
G1R 2T9


