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CETTE ACTIVITE EST REALISEE DANS LE CADRE DU PROJET «OPTIMISER
L’'URBANISATION», QUI BENEFICIE DE L’AIDE FINANCIERE DU MINISTERE
DES AFFAIRES MUNICIPALES ET DE L’HABITATION (MAMH)
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CONFERENCE

MILIEUX DE VIE COMPLETS AU QUEBEC
CONSTATS ET APPRENTISSAGES

Avec Alejandra de la Cruz

Directrice - Aménagement du territoire
et urbanisme, Vivre en Ville



Initiatives structurantes en matiére:

. d’optimisation des milieux de vie existants (grands projets de revitalisation ou
de consolidation, ainsi que requalification et densification significative de
centralités, de quartiers et de villages);

. de nouveaux quartiers «modéles» (Ecoquartiers, agroquartiers, aires TOD, etc.).

Des projets d’envergures variées, allant de projets densemble comprenant
quelques batiments, jusqu’a des méga-projets de nouveaux quartiers.



Vivre en Ville a réalisé une analyse de situation sur les projets structurants de milieux de
vie complets pour:

. Mmieux saisir les enjeux liés a la planification et au déploiement de projets
structurants de milieux de vie complets au Québec;

. cerner les types de projets qui voient le jour, ainsi que leurs grandes
caractéristiques.

Objectif: déegager des grandes tendances, de souligner les réussites, d’identifier les
défis récurrents et de tirer des lecons pour mieux orienter les projets a venir.



145 initiatives structurantes de milieux de vie complets
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initiatives structurantes de milieux de vie complets
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Quels types de projets?
50% de cas de requalification
30% de cas de consolidation

20% de nouveaux quartiers (greenfield)
Dont 21 «écoquartiers» et 8 TODs



Les cas de requalification prennent place sur
des friches industrielles, propriétés religieuses, centres commerciaux

Abords du métro Rosemont, Montréal | Sources : Google Earth boul. Georges-Gagné, Delson | Sources : Google Earth



Les cas de consolidation prennent place dans
des centre-villes, quartiers centraux, secteurs en revitalisation

— dont de nombreuses démarches municipales de vision ou de planification détaillée
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Amélioration de la fagade

Limite des unités de paysage

‘Station intermodale (REM, métro, autobus, etc)
Place de la station intermodale

Batiment phare

Terminus d'autobus

Parcs / places proposés

Ecole primaire proposée
Equipement communautaire et culturel projeté.

Source: Ville de Sherbrooke Aire TOD Bois-Franc | Source: Ville de Montréal



Les nouveaux quartiers prennent place sur

des milieux naturels, terres agricoles, golfs

Hendricks Farm, Old Chelsea | Source: DPZ CoDesign
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PPU Secteur Sabourin | Source : Saint-Bruno-de-Montarville


https://s3-ca-central-1.amazonaws.com/saintbruno-site/wp-content/uploads/2019/07/ppu-vsb-sabourin-1709.pdf

QUELQUES CONSTATS

Des bons coups et

des deéfis qui demeurent




Un effort grandissant pour créer des environnements

compacts, mixtes et conviviaux

Ecoquartier d’Estimauville, Québec

Densité et diversité résidentielle
Espaces publics et/ou collectifs

Mesures de verdissement et
de gestion de I'eau

Mixité d’activités

Aménagements piétonniers et
cyclables

Efficacité énergétique des
batiments
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Malgre les efforts dans les projets eux-mémes,
la mise en relation au contexte demeure un défi

De nouveaux quartiers «marchables»... mais dépendants de I'automobile

———

Saint-Romuald | Source : Maps
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Malgre les efforts dans les projets eux-mémes,
la mise en relation au contexte demeure un deéefi

Des quartiers «marchables» issus de requalifications... mais souvent enclavés

|
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Source : Cité Midtown (Montréal) Source : Google Maps
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La planification d’habitations sans but lucratif et/ou
abordables n’est pas encore un réflexe

Une offre d’habitations abordables
et/ou sans but lucratif dans de
nombreux projets analysés - bien que la
proportion par projet demeure faible

Toutefois, dans les projets d’initiative
municipale, on voit trop d’opportunités
manquées.

Source : Batir son quartier



Demarches de consolidation et de requalification municipales :
au-dela de la planification, un engagement sur le terrain

. Beaucoup de planifications qui se concrétisent
lentement... ou peu. La ou ca avance, les
municipalités sont trés proactives, p. ex:

- Investissement dans 'amélioration de
I'espace public

- Maitrise fonciére et d'ouvrage

- Facilitation des démarches du privé (ex.
Victoriaville)

e e . Une majorité de projets de consolidation sont
L ‘L." ,.,mm ’ initiés pour des raisons d’ordre économique,

T e mais I'enjeu de I'habitation pourrait devenir plus
important.

i AL
Plan de reV|taI|sat|on du centre ville de VaIIeyfleId | Affleck de La Rlva



Pour accelerer la mise en oeuvre des projets, un equilibre a trouver pour
laisser place a la négociation tout en permettant des projets de plein droit

. De grandes dichotomies entre les
visions de développement municipales
et le zonage en place.

Une stratégie pour laisser place a la
négociation.

. Pas de sites ou de projets faciles. La
consolidation et la requalification
demandent une certaine souplesse.

. Denouvelles stratégies a développer,
IR car I'imprévisibilité est 'un des

77 ' % ND obstacles majeurs a la réalisation des

projets.

Zibi, Gatineau - Ottawa



A venir | Répertoire de cas inspirants du Québec et d'ailleurs
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En 2024, le Technopéle Angus, c'est :

860 000

Plus de 860 000 pi ca de superficie locative pour
des entreprises et commerces dans 15 batimems

=
75 8

Plus de 76 entreprises, B8siéges
dont 10 organisations sociaux
issues de Néconomie
sociale

123

123 unités spécifiquement
congues et dédiées pour
les étudiants

208

208 unités en copropriété
réparties dans deux batiments

===l
39 0l Y Ir

35 commerces locaux et points de services
{restauration, soins personnels, cliniques,
services financiers)

3 000

Plusde 3 000 emplois
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Un écoquartier Une boucle énergé-
dont |a planifica- tique qui redistribue
tion du site est la chaleur en fonc-
certifiée LEED tion des besoins des
ND Platine batiments



TECHNOPOLE
ANGUS :
GALERIE
MARCHANDE




TECHNOPOLE ANGUS : PLACE LEOPOLD BEAULIEU



REVITALISATION DU
BOUL. SAINT-LAURENT :
LE CARRE SAINT-
LAURENT
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REVITALISATION DU BOUL. SAINT-LAURENT :
LE CENTRAL
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REVITALISATION DU BOUL. SAINT-LAURENT :
LE CENTRAL
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PMADR - SECOND PROJET (2024)
Carte 7

Délimitation du périmétre
d'urbanisation métropolitain

Périmétre durbanisation métropolitain
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Secleur de permutation

Secteur en zone agricole présent
dans le PU métropolitain
(endiscussion avee le gourcimament du Quibec)

Réseau routier
Réseau routier dintérét métropolitain
Autoroute

Route nationale et regionale
Hydrographie
Cours d'cau

Plan et cours d'eau

Limites administratives
Communauté métropolitaine de Québec

MRC
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Indice global des milieux
de vie complets

MRC DE
CHARLEVOIX

Indice global des milieux de vie

* Faible

Moyen
Elové
Trés élevé

Réseaux de transport

Autoroute

Route nationale ot régionale

Hydrographie
Cours ¢'oau

Plan et cours d'eau

Indice de milieux de vie complets

Commerces et services |[30%

Transport collectif 20%

Réseau cyclable 20%

Parcs et espaces verts | 20%

Infrastructures scolaires | 10%
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Assurer la
qualité
des milieux de
vie

Limiter
I'expansion du
milieu urbanisé

Conserver les
milieux naturels

Viser la sécurité
alimentaire

Atteindre la
carboneutralité
a I'horizon 2041
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