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CONCEVOIR DES MILIEUX DE VIES COMPLETS 
DÉFIS ET APPRENTISSAGES



CETTE ACTIVITÉ EST RÉALISÉE DANS LE CADRE DU PROJET «OPTIMISER 
L’URBANISATION», QUI BÉNÉFICIE DE L’AIDE FINANCIÈRE DU MINISTÈRE 

DES AFFAIRES MUNICIPALES ET DE L’HABITATION (MAMH)





Une analyse de situation pour mieux comprendre les enjeux 
autour du développement de milieux de vie complets

Initiatives structurantes en matière:

● d’optimisation des milieux de vie existants (grands projets de revitalisation ou 
de consolidation, ainsi que requalification et densification significative de 
centralités, de quartiers et de villages);

● de nouveaux quartiers «modèles» (écoquartiers, agroquartiers, aires TOD, etc.).

Des projets d’envergures variées, allant de projets d’ensemble comprenant 
quelques bâtiments, jusqu’à des méga-projets de nouveaux quartiers.



Une analyse de situation pour mieux comprendre les enjeux 
autour du développement de milieux de vie complets

Vivre en Ville a réalisé une analyse de situation sur les projets structurants de milieux de 
vie complets pour:

● mieux saisir les enjeux liés à la planification et au déploiement de projets 
structurants de milieux de vie complets au Québec;

● cerner les types de projets qui voient le jour, ainsi que leurs grandes 
caractéristiques.

Objectif: dégager des grandes tendances, de souligner les réussites, d’identifier les 
défis récurrents et de tirer des leçons pour mieux orienter les projets à venir.
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Où sont les projets?
72% en milieu urbain
20% en milieu périurbain
8% en milieu rural ou villageois
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Quel est leur stade d’avancement?
25% réalisés
50% en cours de réalisation
25% en planification



Quels types de projets?
50% de cas de requalification
30% de cas de consolidation
20% de nouveaux quartiers (greenfield)
Dont 21 «écoquartiers» et 8 TODs
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Les cas de requalification prennent place sur
des friches industrielles, propriétés religieuses, centres commerciaux 

Abords du métro Rosemont, Montréal | Sources : Google Earth

2015 2024

boul. Georges-Gagné, Delson | Sources : Google Earth



Source : Ville de Sherbrooke Aire TOD Bois-Franc | Source : Ville de Montréal

Les cas de consolidation prennent place dans
des centre-villes, quartiers centraux, secteurs en revitalisation
→ dont de nombreuses démarches municipales de vision ou de planification détaillée



Hendricks Farm, Old Chelsea | Source: DPZ CoDesign PPU Secteur Sabourin | Source : Saint-Bruno-de-Montarville

Les nouveaux quartiers prennent place sur 
des milieux naturels, terres agricoles, golfs 

https://s3-ca-central-1.amazonaws.com/saintbruno-site/wp-content/uploads/2019/07/ppu-vsb-sabourin-1709.pdf


Des bons coups et
des défis qui demeurent

QUELQUES CONSTATS



Un effort grandissant pour créer des environnements 
compacts, mixtes et conviviaux
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● Densité et diversité résidentielle

● Espaces publics et/ou collectifs

● Mesures de verdissement et 
de gestion de l’eau

● Mixité d’activités

● Aménagements piétonniers et 
cyclables

● Efficacité énergétique des 
bâtiments

Écoquartier d’Estimauville, Québec 



Malgré les efforts dans les projets eux-mêmes, 
la mise en relation au contexte demeure un défi
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Saint-Romuald | Source : Maps

De nouveaux quartiers «marchables»… mais dépendants de l’automobile
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Des quartiers «marchables» issus de requalifications… mais souvent enclavés

Source : Cité Midtown (Montréal) Source : Google Maps

Malgré les efforts dans les projets eux-mêmes, 
la mise en relation au contexte demeure un défi
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La planification d’habitations sans but lucratif et/ou 
abordables n’est pas encore un réflexe

● Une offre d’habitations abordables 
et/ou sans but lucratif dans de 
nombreux projets analysés - bien que la 
proportion par projet demeure faible

● Toutefois, dans les projets d’initiative 
municipale, on voit trop d’opportunités 
manquées.

Source : Bâtir son quartier



Démarches de consolidation et de requalification municipales :
au-delà de la planification, un engagement sur le terrain

● Beaucoup de planifications qui se concrétisent 
lentement… ou peu. Là où ça avance, les 
municipalités sont très proactives, p. ex:

○ Investissement dans l’amélioration de 
l’espace public

○ Maîtrise foncière et d’ouvrage

○ Facilitation des démarches du privé (ex. 
Victoriaville)

● Une majorité de projets de consolidation sont 
initiés pour des raisons d’ordre économique, 
mais l’enjeu de l’habitation pourrait devenir plus 
important.

Plan de revitalisation du centre-ville de Valleyfield | Affleck de La Riva



Pour accélérer la mise en oeuvre des projets, un équilibre à trouver pour 
laisser place à la négociation tout en permettant des projets de plein droit

● De grandes dichotomies entre les 
visions de développement municipales 
et le zonage en place. 
Une stratégie pour laisser place à la 
négociation.

● Pas de sites ou de projets faciles. La 
consolidation et la requalification 
demandent une certaine souplesse.

● De nouvelles stratégies à développer, 
car l'imprévisibilité est l’un des 
obstacles majeurs à la réalisation des 
projets.

Zibi, Gatineau - Ottawa 



À venir | Répertoire de cas inspirants du Québec et d’ailleurs



@VivreenVille

Suivez-nous sur

MERCI !
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TECHNOPÔLE 
ANGUS : 
GALERIE 
MARCHANDE



TECHNOPÔLE ANGUS : PLACE LÉOPOLD BEAULIEU



REVITALISATION DU 
BOUL. SAINT-LAURENT : 

LE CARRÉ SAINT-
LAURENT



REVITALISATION DU BOUL. SAINT-LAURENT : 
LE CENTRAL



REVITALISATION DU BOUL. SAINT-LAURENT : 
LE CENTRAL



POINTE-AUX-TREMBLES :
DÉVELOPPEMENT D’UN 
CŒUR VILLAGEOIS



POINTE-AUX-
TREMBLES : 
RUE NOTRE-
DAME EST







PMADR - Capsule 2 – Thématique « Urbanité »

Indice de milieux de vie complets

Commerces et services 30%

Transport collectif 20%

Réseau cyclable 20%

Parcs et espaces verts 20%

Infrastructures scolaires 10%




