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LES RETOMBEES DE 15 ANS DE RECHERCHE

Source: GIRBa



DES BANLIEUES EN MUTATION



QUEBEC: DE VILLE CENTRE A VILLE ETALEE

Québec
Ville étalée

QUEBEC METRO (2011)
Population: 760 025 h.
Superficie: 3 347 km?
Densite : 225 h. / km?

5 x km? Santiago metro
40 x moins dense

http//www.mamrot.gouv.qc.ca/organisation-municipale/decret-de-population/

© GIRBa
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QUEBEC: DE VILLE CENTRE A VILLE ETALEE




QUEBEC: DE VILLE CENTRE A VILLE ETALEE
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QUEBEC: DE VILLE CENTRE A VILLE ETALEE




QUEBEC: DE VILLE CENTRE A VILLE ETALEE
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QUEBEC: DE VILLE CENTRE A VILLE ETALEE
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QUEBEC: DE VILLE CENTRE A VILLE ETALEE
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DE VILLE CENTRE A VILLE ETALEE
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QUEBEC: DE VILLE CENTRE A VILLE ETALEE
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QUEBEC: DE VILLE CENTRE A VILLE ETALEE
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QUEBEC: DE VILLE CENTRE A VILLE ETALEE
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DES REPRESENTATIONS QUI PERDURENT
la banlieue mieux que ville ou que campagne

1 Les représentations de la ville, de la banlieue
et de la campagne demeurent stéréotypées.

2 La banlieue jouit d’'une perception générale
positive, évitant a la fois les défauts
de la ville et de la campagne.

VILLE BANLIEUE CAMPAGNE QUARTIER



DES REPRESENTATIONS QUI PERDURENT
« le lieu ou on a vécu »




DES REPRESENTATIONS QUI PERDURENT
« le lieux ou élever des enfants o

Analyse du discours publicitaire sur le logement
neuf dans la CMQ
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TRENTES GLORIEUSES & REVOLUTION TRANQUILLE

un héritage de batiments et d’infrastructures a rénover

e VIAITRES
——s_JCHEZ NOUS




UN TERRITOIRE ET UNE POPULATION MAJORITAIRES

Population et territoire des
6 arrondissements de Québec, 2006

Superficie Population

ARRONDISSEMENT Km2 hab.
Ou centre

La Citéd 4.8% 22,0%
D¢ banlieve 62.5% 64.1 %

Seaupon 164% 152%

Charlesbourg 145% 148 %

Les Rividres 10,7% 12.2%

Ste-Fow-Siterv-CapR 20,9 % 219%
Périurbain

Haute Saint-Charles 32,7 % 15,1 %
TOTAL Ville Québec 100 % 100 %

© GIRBa









L’IDEAL DE LA BANLIEUE EN URBANISME

L’unité de voisinage de Constance Perry

THE NEIGHBORHOOD UNIT FORMULA

AREA INOPEN DEVELOPMENT

:‘zmo.z‘lrw ACQLDS ve A SHOPPING DISTRICT
SHOUL MIGHT BE SUBSTITUTED
HOUSE ENOUGH PEOPLE TO ROR R BTe O
REQUIRE ONE ELEMENTARY N
SCHOOL® EXACT SHAPE
NOT ESSENTIAL BUT BEST
WHEN ALL SIDES ARE FAIRLY
EQUIDISTANT FROM CENTER-" >
% 5
P T T
SHOPPING DISTRICTS IN“ v\ - S
PERIPHERY AT TRAFFIC =
JUNCTIONS AND ONLY NEIGHBORHOOD 'y
INSTITUTIONS AT

COMMUNITY CENTER.

—

MAIN

TEN PERCE

OF AREA TO \ {55 gl Y/
ECREATION \\
AND PARK SPACE \ i .1
\\\/ INTERIOR. ST REETS NOT WIDER. | &
& THAN REQUIRED FOR SPECITG | %
3 £\ USE AND GIVING EASY o
N\ ACCESS TO SHOPS =
A AND COMMUNITY._ | 2
A / CENTER, 3

I et

«— TOBUSINESS CINTER.  ARTERIAL ST REET JUNCTION

NEIGHBORHOOD UNIT PRINCIPLES
Reproduced from New York Regional Plan, volume 7

http://thecityecosystem.com/en/the-neighbourhood-unit-of-perry/



LA MODULARITE DE L’UNITE DE VOISINAGE
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DES SECTEURS SCOLAIRES A REQUALIFIER
... des écoles en mal de rénovation




DES SECTEURS SCOLAIRES A REQUALIFIER
... des écoles en mal de rénovation

-4
http://ici.radio-canada.ca/regions/montreal/2016/01/21/002-etat-ecole-decrepitude-csdm-montreal.shtml




DES SECTEURS SCOLAIRES A REQUALIFIER

des cours a verdir
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Source: GIRBa, 2014




DES SECTEURS SCOLAIRES A REQUALIFIER
... et aménager pour bouger

. Source: GIRBa, 2014
s



DES SECTEURS SCOLAIRES A REQUALIFIER

=315enfants €S éleves qui n’habitent pas a proximitée
6-11ans

Marche
33%




DES SECTEURS SCOLAIRES A REQUALIFIER
des CPE a localiser a proximité des écoles




DES SEGTEURS DE BUNGALOWS
A RAJEUNIR




DES SECTEURS DE BUNGALOWS A DENSIFIER
avec des propriétés abordables

316 000 $
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DES SECTEURS DE BUNGALOWS A DENSIFIER
avec une offre résidentielle désirable

TYPE 1 15%
Banlieue campagne

TYPE 2 17%
Banlieue suburbaine

TYPE 3 13%
Banlieue urbaine

TYPE 4 25%
Ville a trois paliers

Logements désirés
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DES SECTEURS DE BUNGALOWS A DENSIFIER
... le vieillissement de la 1 couronne

Localisation residentielle des personnes ageées de 65 ans, et pIUS
en fonctlon du type de quartier dans la RMR de Quebec

.
a4
A
&N

OU RESIDENT
LES AINES ?

Données Statistique Canada Recensement 2011, Cartographie :: Laurence Jodoin-Nicole ©



DES SECTEURS DE BUNGALOWS A DENSIFIER
... le vielllissement de la 1" couronne




DES SECTEURS DE BUNGALOWS A DENSIFIER
... les baby-boomers désirent-ils autre chose ?




DES VECTEURS DE TRANSFORMATION
... les baby-boomers des 2¢ et 3° couronnes

. 2 87 4 a—
Localisation résidentielle baby-boomers agées entre 45 et 64 _
' en fonctien du type de qua:tier dans'la RMR de Québec ‘
‘.‘ . . . - /I

61255 BB soit 8 % / . : R , Anciennes banlieues |
; & . _ ‘ -~ : .*. ' / 38 605 BB soit 5%

Vieux-Centre
: SR A0 A T B e [ i 15 265 BB soit 2%
Nouvelles banlieues L OTg R @g © hnaN 00 ' —
112 715 BB soit 15% ‘ 2> 85505 @ Batne hpio § |

‘Nombre-de baby-
boomers 45 a 64 ans

Données Statistique Canada Recensement 2011, Cartographie :: Laurence Jodoin-Nicole ©



DES SECTEURS DE BUNGALOWS A DENSIFIER
. vielllir chez soi et adapter sa maison

it | i

3m

‘

12m
BUNGALOW RENOVE

Pour adapter, ¢a prend des $,

... beaucoup de $$% !




DES SECTEURS DE BUNGALOWS A DENSIFIER
. vendre une partie de terrain pour financer

Terrain du
bungalow

Terrain de la 2¢
maison

Construction d’'une
petite maison latérale

30,48

Bungalow
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21,34 21,34

David Law Chune, essai en design urbain, Université Laval



DES SECTEURS DE BUNGALOWS A DENSIFIER
o — .... vendre une partie de terrain

CHARLESBOURG

1/3 DES TERRAINS ACCUEILLE
UN BUNGALOW CONSTRUIT #= 8%
ENTRE 1946 ET 1976 =

22 398 sur 66 968 IOtSRIVIEIIiE O
[résidentielles, S R
commerciales,
Institutionnelles]

TE-FOY-SILLERY
CAP-ROUGE

David Law Chune, essai en design urbain, Université Laval



DES SECTEURS DE BUNGALOWS A DENSIFIER
.. vendre une partie de terrain
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maison ecologique
Melissa Mailhot 2014 pour jeunes familles



DES SECTEURS DE BUNGALOWS A DENSIFIER
. vendre une partie de terrain

Les bénéfices économiques sont partagés entre :
1. le PROPRIETAIRE du bungalow:

— gain direct pour rénovation/adaptation du bungalow, services a
domicile, héritage, taxes, etc.

2. le MENAGE acheteur :

— nouvelle offre de terrains dans les quartiers plus centraux.

3. le PROMOTEUR-CONSTRUCTEUR :

— marge de profit raisonnable

4. la MUNICIPALITE:

— augmentation de taxes municipales






DES SECTEURS DE WALK-UP A ENRICHIR
des arbres a planter, des rues a bonifier




DES SECTEURS DE WALK-UP A ENRICHIR
evolution et types de bati

Type 1_1950-1965: Type 3_1960-1970: Type 4_1965-1975:
logement d’'une travée  logement de 3 travées immeuble enrangee
de large (triplex modifié) de large

1950

Type 2_1955-1970:
logement 2 travées
en largeur

© GIRBa (2004). Les immeubles locatifs de type walk-up de la premiére couronne de banlieue de Québec : Analyse typologique. Rapport de
recherche soumis a la Ville de Québec. Ecole d’architecture, Université Laval.



DES SECTEURS DE WALK-UP A RENOVER
Des immeules dégrades




DES SECTEURS DE WALK-UP A RENOVER
des ilots de chaleur, du terrain perdu

©Catherine Gilbert, Andrée-Anne Lemieux



DES SECTEURS DE WALK-UP A RENOVER
des modes de proprieté et immeubles a diversifier

= BEFORE T ) AFTER







CONLUSION

La banlieue est la pour rester. Son caractere
verdoyant et sa faible densite percue sont
recherches.

Important de la transformer dans le respect de ces
représentations pour conserver son attractivite
aupres des jeunes menages.

Stratégies pour attirer des méenages eco-
responsables en quéte de petites proprietés.

Voir les personnes agées comme des allies dans ce
projet durable.

. Consolider des noyaux communautaires en tirant
parti du mouvement de rénovation des écoles.
Des secteurs scolaires de qualite attireront des
familles avec jeunes enfants.



CONCLUSION

/. Les secteurs locatifs sont I'enfant pauvre des
banlieues: leur requalification doit étre orchestree avec

des programmes d'aide a la renovation des immeubles,
au verdissement des cours et a la réfection des rues.

8. A la fois bouger vite pour tirer parti d’'une conjoncture
facilitante et prendre le temps de concerter et planifier:
ca va étre fait pour 50 ans!

9. |l faut briser les silos et travailler ensemble :
municipalités, ministeres, CS, chercheurs, designers,

conselils de quartier et citoyens...
10. Des concours, projets de demonstration, interventions
tactiques devraient étre lanceés, ... 10 ans, c’est vite

passe dans la vie d'une ville.






