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Ottawa

Une approche
globale par la
reglementation

Alain Miguelez
14 juin 2016
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MISE EN CONTEXTE

« Ottawa-Gatineau: 4¢° région métropolitaine
au pays (aprés Toronto, Montréal, Vancouver)
» Ottawa: ville fusionnée (2001)

— Fusion unique au Canada: territoire qui
comprend noyau urbain + banlieue + frange
rurale

—
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Nos choix-clé

* 50% des déplacements par modes non-
automobiles d’ici 2031

* 40% des nouveaux logements par
densification (refaire la ville sur la ville)

« «Urbaniser» la croissance

* |nvestissement majeur en transport en
commun

* |Investissements importants en cyclisme
« Emphase sur le design urbain

—
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La cible de densification de 40 % ne vise
que 10 % du mllleu urbaln

Centre-ville

Rues principales (arteres, traditionnelles)
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Potentiel de desserte en transport
collectif d’apres la densité urbaine

Fourchette de Potentiel de
densité* desserte

Genre de service

Pas de transport collectif.

<20 Faible Taxi particulier, etc.
PLACE A LA CROISSANCE: Service minimal. Autobus aux
ot HOLLEGNSENOR FOUR O iR see CTOR 20-40 Modeste 'z heures, circuits express
aux heures de pointe.
Plan de croissan .
L Lt 40-80 Bon Bon service d'autobus.
80-120 Trés bon Excellent service d’autobus.

Possibilité de TRA ou TL.

Service de transport collectif
NI ULbe 1§ Risncesotiersert o NefiELetLee bl 120-200 TRA-TL de premier ordre.

& Ontario , Service de transport collectif
200+ Metro de premier ordre.

Densite mesuree en réesidents et emplois par hectare brut
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Réseau actuel:
Transitway (metrobus) + train léger
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Réseau actuel:
Transitway (meétrobus) + train leger
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Réseau actuel:
Transitway (meétrobus) + train léger
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Le talon d’Achille du réseau...

l
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Le dernier centimetre de capacite
en surface a ete extrait

Mackenzie King (3000)

Campus (3021)

Bajshore (3050)

Bank / Rocklngham (8469)
Strandhefd / Tallgrass (0673)

Bank / Rlverslde (4100)
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Ottawa passe au rail
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Réseau sur rail

Ligne de la Confederatlon Phase 1: 2018 J

/

Lien vers Gatineau protegé
Ottt 4 <

< // 0 A/A '/ /,/J// /

L9y
«,/

/ Ligne de la Confédération,
/ 74§ Phase 2: 2023

Ligne Trillium:
Srevssedap | ¥Prolongement et .
“nouvelles stations, /'/ B —

2023
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Réseau complet (rail + métrobus
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é_\‘ Confederation Line

Ligne de la Confédération
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é_\ Confederation Line
—~-> Ligne de la Confédération
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é_\‘ Confederation Line
=2 Ligne de la Confédération
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Orttawa

é_\‘ Confederation Line
—~2 Ligne de la Confédération
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Dans la “ville pietonne™...

« Consolidation

— Rue principales traditionnelles

— Zonage pour petits espaces

— Micro-commerce
 Transport

— Rues complétes

— Voie cyclables de stylle hollandais

— Reévision des exigences de stationnement
 Forme urbaine

— Zonage basé sur la caractere de rue
* Grands projets

— Lansdowne

— Zibi

— Lebreton

—




04

URBANISME [ -5
LA ChOHSANCE

+
h 4
$3
(L)
=
-
.

- o - L)
TRawm VW W
N s W W W L

—— g’ -
L, Ul | IR
W AR §

WR o= e

———

SO, 4




PLANNING 22
URBANISME | &5




o€
MASIMINT

URBANISME | 250

23
S
=
=
=
=
=5




PLANNING 5
iy
URBANISME | 250G

! URYLQFTS‘ r Sal -- 2

LOFTS

www ClaridgeHomes co
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Récupeération des petits espaces
sur les rues principales




Ot ChaMng =

Récupération des petits espaces
sur les rues prmmpales
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Micro-commerce et petit
commerce de proximite
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Images: Colin White
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Nouveau zonage: “LCc”

Octroyé aux propriétés qui ont des petits commerces de
proximité, ou qui les ont eu par le passé (“depanneurs-
fantomes’) 2
 Plus vaste gamme d'usages permis

* Vétérinaire » Services a la personne

« Studio d’artiste * Bureau de poste

» Guichet automatique » Restaurant

* Clinique » Commerce de détail

» Dépanneur « Commerce d’alimentation

* Garderie * Atelier de service/réparation
 Etablissement d’instruction |  Brasserie artisanale
* Bibliotheque
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Nouveau zonage: Suffixe “-c”

Nouveau zonage “Résidentiel - Commerce de quartier” octroyé aux rues et
Intersections ou la Ville souhaite encourager le micro-commerce.

« ZONAGE RESIDENTIEL MAINTENU

* Le suffixe —c permet: o y
 Studio d’artiste
 Dépanneur
« Etablissement d’instruction
* Clinique
* Services personnels
* Restaurant (conditionnel)
« Commerce de détalil
« Commerce d’alimentation
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Nouveau zonage: Suffixe “-c”

REGLEMENTS:

 L'usage commercial est limité au rez-de-chaussée et au sous-sol

Doit étre dans un édifice qui contient au moins un logement

Superficie commerciale limitée & 100 m?

Le stationnement n’est pas permis pour le commerce

Pour les lots de coin, on permet une terrasse (max 10 m?)

Ordures et recyclage doivent étre gérés a l'intérieur de I'édifice

—
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Ou s’applique-t-il?
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Ou s’applique-t-il?
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Ou s’applique-t-il?
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Ou s’applique-t-il?
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Ou s’applique-t-il?
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Ce qu’il faut pour ouvrir
un micro-commerce

* Un permis d’affaires

« Un permis de construction (dépendant du type de
commerce)

 Pas de rezonage
« Pas de plan d’'implantation
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LA COHSANCE

.
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Rue Main: nouvelle “rue complete”

Nouvelles plantations Voie cyclable
. style hollandais

Rétrécissement de 4 a 3 voies Trottoirs élargis
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Av. Churchill (avant)
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Av. Churchill (apres)
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Reévision des exigences de stationnement

www.ottawa.ca/stationnementminimum




Reévision des exigences de stationnement

Secteur X: :
Les quartiers de ' . ..
la ville piétonne

Zéro stationnement
exige pour:

-Edifices résidentiels
jusgqu’a 12 logements
- Petits commerces et

usages non-résidentiels
jusqu’a 200 m?




Reévision des exigences de stationnement

Secteur Y: _
Rues principales ' % .
Zéro stationnement exigé |
pour:
- édifices jusqu’a 4 étages
- commerces jusqu’a 500 m?

- restaurants jusqu’a 350 m?
- épiceries jusqu’a 1500 m?

50% de lI'exigence
précédente pour:

- Bureaux, dans édifices de 5 ¢
étages et + -~

- Commerces au-dessus des /
seuils ci-haut
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Révision des exigences de stationnement

Secteur Z:
Zéro
stationnement
exigé
Stationnement pour

visiteurs (grands
édifices résidentiels

seulement)

&

Orfoans Cantre / Contre &'Orisans

. Mg © LB s (N B e e
g AR

B 0 DAY e RN R e g
Owge 7 C20w

@ oy e e a0 T e
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Amenagement intercalaire

o - '
2, Q= A
o = 108
” . .

B 1 X :

Dans les vieux quartiers
Pas dans les secteurs-cibles de densification
Sur les rues de coté
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Ameénagement intercalaire




PLANNING .
URBANISME © &:::50c

Ameénagement intercalaire
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Problemes et doléances

Doléances
Perte de verdure en avant
Facades dominées par les
garages
Pas d’interaction au rez-de-
chaussée
Perte de stationnement sur
rue
Perte d’espace pour
entreposer la neige
Hauteur excessive
Hors de caractere

Problemes
Le zonage le permet

Perception de ce que réclame le
marché

Ou est-ce qu’on stationne?

C""N'ff"-;‘r,'r!q“:‘ / .‘?u;! fldMs-50 _,'4’ 1l
Backhi-bouzouk '  Anthropophage '
Cercopitheque! Jch :;?A?‘{-’f"f '

Meu _ Jocrirse ! 3

N il
I agree, that is
a horrible infill.

: 20
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Votre rue vous
donne vos
reglements

—
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Comment faire une
«Analyse du caractere de rue»
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Cour avant

* Le zonage EXIGE une cour avant qui est

conforme au Groupe de Caractere
dominant

Groupe A: Completement paysagée
Groupe B: Paysagée devant la maison

Groupe C: Paysagée devant une partie de la maison
Groupe D: Cour avant petite ou absente

—
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 Le zonage PERMET le stationnement,

conforme au Groupe de caractere
dominant, une fois que I’exigencence en
matiere de cour avant est satisfaite.

Groupe A: Pas d’'impact sur la rue

Groupe B: Faible impact sur la rue (s ou moins)

Groupe C: Impact moyen (%-72)

Groupe D: Impact éleve (/2*)

—
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Autres reglementations pour le
stationnement

RUELLES

« Sile lot est accessible par une ruelle, le
stationnement doit étre situé en marge de la ruelle
« Sila ruelle n'est pas carrossable:

— le systeme du Caractere dominant s’applique, ou

— le demandeur peut choisir de retablir la ruelle pour le
troncon qui le concerne

—
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Autres reglementations pour le
stationnement

* Sile stationnement ne peut pas étre
accommode suivant ces regles, il n'est
pas permis.
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TOTAL
m!

92/

6691 m 6691 7‘0 567: 600

1538 /1460 1338 /1440 141200

310 1 4080
e

s ) 70 571 w0

568 5 6120

00712940 2007 12980 9671/ 160

ﬁifﬁém INFILL THREE UNIT TOWNHOUSE - 2.03

JOHN DONWON ARCH )
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Aménagement inter alalre
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Grands projets

* Re-tissage du tissu urbain
* Implantation d’urbanite

« Lansdowne

e Zibi
 Lebreton

—
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Dans la “banlieue établie”...

 Urbaniser

— Agrandir la ville piétonne sur la banlieue établie, le long des
arteres commerciales d’abord

— Densités minimales
— TOD autour des nouvelles stations

 Transport
— Repenser les artéres
 Forme urbaine

— Nouvelles options pour les quartiers d’'unifamiliales (le
“bungalow-belt”)

— Petites maisons dans les cours arriere

—
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Agrandir la ville pietonne

| Lees Hurdmany' Tremblay

T ——
=
\\;{3&
o — -
\ —

% St-Laurent
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Densites minimales adoptees
Centre-ville 500
Grands centres polyvalents 250

Tunney’s-Holland, Lees, St-Laurent, Tremblay
Stations de correspondance ou desservies par le

métro 200

Bayview, Gladstone, Carling, Hurdman, Blair, Baseline,
Heron, Confederation-Heights, Cyrville

Centres émergents et Centres-villes de banlieue 80-160
Billings Bridge 160
Orléans, Kanata, Barrhaven 120
Riverside-Sud 80

Grandes artéres 120-200
Desservies par le métro: Richmond, Carling 200

A desserte future: Bank, Merivale, Baseline, Montréal,
- 120
09I|Vle, Walkley, Innes

B Résidents et emplois par hectare brut .
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Comment ¢a marche?

« La densitée requise est un minimum

|l y a toujours un maximum, régi par la hauteur
permise en metres

* La densité requise est exigible sur chaque
parcelle

e Si un projet n'atteint pas le minimum requis, |l
doit étre modifie par ['ajout de superficie de
plancher et/ou d’'usages

—
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EXEMPLE 1 -
EDIFICE MIXTE DE 5 ETAGES
~- ' Site:
994 m?

~ Affectation au Plan
officiel:
Centre Polyvalent

(Bayview-
=1 Preston)
Minimum:

(| 285 /ha
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EXEMPLE 1 -
EDIFICE MIXTE DE 5 ETAGES

AR s Projet:
Edifice de 5 étages,
28 appartements
Rez-de-chaussée
commercial,
85 m?

“ = e SN RS a2
b i RS TR A e o o
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EXEMPLE 1 -
EDIFICE MIXTE DE 5 ETAGES

Densité de I'emploi (commerce de détail):

85 m?/ 35 m? par employé = 2 emplois
Densite résidentielle: +

28 appartements * 1,62 ppl = 45 habitants
Personnes et emplois: =47
Densité (par hectare net) 505 ./
Cible de densité: 285

(le projet dépasse la cible)

—
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EXEMPLE 2 - NOUVEAU FAST-
FOOD SUR UNE GRANDE ARTERE
R e Y il Site:

‘1 R - o ot 1 ; | Profondeur 34,5 m
r‘f;.:" \' . ‘ i '."':': ;-'..1 _ » -

Affectation au Plan
’ o'k ' . A% =¥ officiel:
L . S R S = R Artére principale
={ (St-Laurent)
| Minimum: 170

- -

..
" 1
L)

.d'.‘
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EXEMPLE 2 - NOUVEAU FAST-

FOOD SUR UNE GRANDE ARTERE

~ Projet: Un fast-food avec édifice de 325 m?
 de superficie, sans service au volant, avec
stationnement en surface.
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EXEMPLE 2 - NOUVEAU FAST-

FOOD SUR UNE GRANDE ARTERE

Densité de 'emploi (commerce de détail):
325 m?/ 35 m? par employé = 9 emplois

Densité: (personnes et emplois par hectare net)

9 emplois / 0,0885 ha = 102
Densité minimale, Artere: 170
(le projet ne satisfait pas la cible) %

Il leur faut au moins 560 m? de superficie béatie pour
satisfaire la cible, ou un morcellement de terrain

—
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Arteres principales

Le Plan Officiel prevoit la densification de ces
arteres pour les preparer a une melilleure
desserte en transport collectif

Zonage:

* Permission 9 etages (30m)

* Densité minimale

 Permission d’usages commerciaux pour tous

* Obligation de “facade active”

—



Marge de
recul
MAXIMALE

Minimum 50%
portes et
fenétres

Portes
actives




Hauteur
minimale 4,5 m
pour rez-de-
chaussée non-
résidentiel

Minimum 2
étages (7,5m) de
hauteur

Minimum 50%
portes et
fenétres

Edifice prés
de la rue







Minimum 50%
d’édification

Marge de recul
maximale de 3 m
& 4,5m pour le
50% de la largeur
du lot qui est batie £ %

.

| Agrandissement

mineur permis
sans devoir mettre
I'édifice an
bordure de rue
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Mais aussi... comment repenser les arteres?
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Niveau de service

Véhicules automobiles: V/C, délais, temps de
déplacement

Pietons:

Temps d’attente aux intersections

Niveau de service pour congestionnement des trottoirs

Cyclisme: Niveau de Stress lié au trafic — mesure de
sUrete

Transport collectif:

Temps de deplacement

Indice de priorité (TPx)

—
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A plus petite échelle...

* Que faire avec les quartiers d’'unifamiliales
(typiguement bungalows sur grands
terrains), zonés R17

— La plupart de ces quartiers sont maintenant
tres recherches, vu leur proximité au centre

—
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Lots de coin

Au lieu de rezoner au grand complet des
quartiers R1, commencons par les coins

Sur les plus grands terrains (665 m2 ou plus):

* On permet deux unifamiliales, faisant face a chaque rue
« On maintient la largeur minimale du lot, mais on réduit
de moitié la superficie minimale exigée

* Les lots de coin représentent 17% du total des lots R1
dans ces quartiers (> densification discrete)

 Potentiel de +/- 1000 nouvelles unifamiliales

—
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Lots de coin

1 ‘.-‘—'—‘.\




PLANNING .20
URBANISME [ =55

Lots de coin
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Lots de coin
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Pour les terrains zonés R2

Le “long semi-détaché”
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01 UNTA  UNTB  TOTAL
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Petites maisons en cour arriere
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Petites maisons en cour arriere

Zonage proposeé:
* Permises sur terrains qui ont unifamiliales, semi-

détaches,
— +[maisons en rangée (terrains de coin ou sur ruelle seulement)]

* Occupation maximale 40% de la cour arriere

« Superficie maximale de 40% de I'empreinte au
sol de la maison principale

« 1 etage maximum

« Marge de recul: maximum 1 m, ou minimum 4 m

Projet de reglement: septembre 2016
Détails: www.ottawa.ca/coachhouses
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OTTAWA GATINEAU

Merci de votre attention

Venez nous visiter pour les festivités de 2017!



