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Pour une densification juste, equitable et durable

Martin Bécotte FROHME 25 avril 2019



Obstacle = abordabilite

Solutions = Droit + equité + mixite




Le Droit au logement, une
responsabilite partagée par les
trois paliers de gouvernement







Pointe-Aux-Trembles & Montréal-Est /| i
O 16:46 Savril 2019 By: § Amélie Gamache

Dur temps pour les locataires de I’ést

Il est pourtant prét a payer 1300 $ par mois pour louer un quatre
et demi prés d'un métro. ® Commentaires

ACCUEIL SOCIETE IMMOBILIER . 5
« Dans les quartiers que jé recherche

:Iers une nouvelle pénurie de actuellement, et pour cé qu'ily a de

oge : : ; - . idi
gements a Québec? disponible, c'est totalement ridicule. Par
Publié le mercredi 28 novembre 2018 exemp’e, a POinte-Saint'Chaﬂes, ily a des

trois et demi @ 1400$...C'est vraiment petit
et [cher] pour ce que c'est. Mais la demande
estla. »

— Julien Pouliot, & la recherche d'un logement d Montréal



Dépenses réelles du gouvernement en soutien a I'habitation depuis 2015

Dépenses

2015

2016

2017

2018

Dépenses

Non imposition des gains en
capitaux résidences principales

Hamonisation taxe scolaire

Aide privé résidence
principale

1 407 000 000,00 $

Aide aux locataires

Aide privé résidence
principale

1 644 000 000,00 $

Aide aux locataires

Aide privé résidence
principale

1 878 000 000,00 $

789 000 000,00 S

789 000 000,00 S

Aide aux locataires

Aide privé résidence
principale

1723 000 000,00 $

Aide aux locataires

499 000 000,00 S

Financement du gouvernement
a la SHQ

451 015 000,00 $

466 383 000,00 S

435 153 000,00 S

453 639 000,00 S |

Total

1407 000 000,00 S

1 240 015 000,00 $

1 644 000 000,00 S

1 255 383 000,00 $

1 878 000 000,00 $

1311 153 000,00 $

2 222 000 000,00 S

1 651 639 000,00 $ |

» Total de I'aide au prive 2015-2019

e Jotal de I''aide aux locataires 2015-2019

9 650 000 000%

7 242 615 000%

* ACL 13 millions en 2019-2020

Probable
Dépenses 2019-2020
Aide privé résidence
Dépenses principale Aide aux locataires

Non imposition des gains en
capitaux résidences

Hamonisation taxe scolaire

1 800 000 000,00 $

1 200 000 000,00 S

699 000 000,00 S

Financement du
gouvernement a la SHQ

584 425 000,00 S

Total

2 499 000 000,00 S

1 784 425 000,00 $






Sante

Rapport santé publique de MTL 2016

 30% des logements présentent une particularité d’insalubrité
e 50 000 ménages se privent de nourriture pour se loger

* Moisissure et humidité dans les logements sont responsables de 17% des cas d’asthme
et 26% des cas d’infection respiratoire chez les enfants de 12 ans et moins

Selon un rapport de 2013 de la Société d’habitation du Québec ses déepenses de programmes
permettent

Economie nette de 129 millions MSSS



Education

Pour se développer, les enfants ont surtout besoin de stabilité et lien de confiance
avec les adultes

* Gentrification pousse les menages démunis loin des
services communautaires + changements écoles fréquents

* Embourgeoisement = reduction de services dans les
ecoles

 Choix de societe; maternelle 4 ans ou stabilité residentielle
des familles demunies. (500 millions)



Mobilité / environnement

3ieme lien = 6 000 000 000%

Pour le méme prix, on construit a 200 000$ 'unité
e 30 000 unités financées a 100%
* 46 000 unités financees a 65% dans ACL (part SHQ et milieu)

e 120 000 unites avec effet levier a 25%

Du bon coté du fleuve






15%/h et moins 828 000 travailleuses 23%

Qui travaille au salaire minimum?

Les stéreotypes La réalité en 2016

* Adolescents(es) e 59% sont des femmes

* Qui habitent chez leurs parents  16% ont des enfants

e Qui travaillent a temps partiel apres e 39% travaillent a temps plein
’école

 74% occupent un poste permanent
* Pour gagner de I'argent de poche

* 51% gagnent 'unigue revenu de travail de
leur famille

e Dans un contexte d’horaire variable, coupée et irréegulier, la
distance travail-domicile prend une plus grande importance



Situation habitation a Sainte-Julie

e 84% propriétaires 16% locataires
e Valeur moyenne des propriétés 331 726%
* Frais de logement moyen 852%
Taux d’inoccupation

Une chambre = 0,2% / deux chambres = 1,1% / trois chambres = 0,3%



Chateauguay, un exemple de mixité grace a
40 ans de miIitantisme des Io_cataires

.' "




21% des unites de logement sont
sans but lucratif a Chateauguay

 OMH de Chateauguay 426 unites HLM-ACL-LAQ

e SOLIDES 450 unités dont pres de 300 hors programme
SOLIDES + important propriétaire prive dans la municipalité

e 94 unités dans 2 OSBL

e Une coop avec 24 unités

Donc 994 unites sur 4660 unités en location



Impact pour Chateauguay

700 000%
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Habitation Rive Sainte-Catherine



Nouveau projet TOD a
Chateauguay

546 unités

Condos + logements 50
ans et plus

Zéro mixité et logements
abordables




Solutions

Socialiser le parc privé

Etre proactif dans les développements et redéveloppements et inclure les
partenaires communautaires au depart

Réglementations: inclusion + code du logement + inspecteurs

Réservations de terrains (pas juste ceux en périphérie et loin des services)



